Číslo smlouvy:  
 
Viladům Májová, Praha 6 - Suchdol

REZERVAČNÍ SMLOUVA
Dále uvedené smluvní strany 

Viladům Májová s.r.o.

se sídlem Vodičkova 791/41, 112 09 Praha 1 – Nové Město

IČ: 28381068, DIČ: CZ 28381068

zapsaná v Obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 137511

bankovní spojení: 220807842/0300, variabilní symbol: ……………………….

zastoupená Ing. Petrem Tůmou, jednatelem 

jakožto investor výstavby, dále jen „investor“ a „budoucí převodce“ na straně jedné

a
jméno a příjmení …………………………………………………………………………………………………..…………………………
stav ……………………………………………………………………………………………………………………………………………

adresa dle průkazu totožnosti ………………………………………………………………………………………………………………

korespondenční adresa …………………………………………………………………………………………………………………….

zjištěno podle průkazu totožnosti číslo ……………………. vydaného ……………………………………dne ………………………

telefon: ………………………………………………………………………………………………………………………………………..

mobil: …………………………………………………………………………………………………………………………………………..

e-mail: ………………………………………………………………………………………………………………………………………….
bankovní spojení: …………………………………………………………………………………………………………………….
dále jen jako zájemce a budoucí nabyvatel na straně druhé 

uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto 

rezervační smlouvu

Článek I.
Úvodní prohlášení
1. Smluvní strany shodně prohlašují, že mají v budoucnu ve lhůtách a za podmínek dále v této smlouvě uvedených zájem uzavřít smlouvu o smlouvě budoucí kupní o převodu bytové jednotky (dále jen SOSB) dále specifikované, jejíž základní podmínky jsou dále obsaženy v této smlouvě a současně prohlašují, že podepsáním této smlouvy neporuší žádný závazek, jehož jsou stranou. 

2. Investor prohlašuje a LV číslo 1580 pro k.ú. Suchdol, obec Praha dokládá, že je vlastníkem pozemku parc. č. 1289 v k.ú. Suchdol, obec Praha a zahájil přípravné a projektové práce na projektu pracovně označeného „Viladům Májová“ umístěného na shora uvedeném pozemku (dále jen „projekt“) s tím, že ke dni podpisu této smlouvy je zhotovena projektová dokumentace ve stupni projektu pro územní rozhodnutí a Odborem výstavby úřadu MČ Prahy 6 je vydáno rozhodnutí o umístění stavby č.j. MCP6 054471/2009, spis. zn. SZ MCP6 037648/2009/OV/Kot, které nabylo právní moci 24.9.2009.

a touto smlouvou se zavazuje rezervovat zájemci příležitost 

uzavřít se zájemcem na straně budoucího nabyvatele smlouvu o smlouvě budoucí kupní o převodu vlastnictví jednotky na jím vybranou v této rezervační smlouvě uvedenou jednotku včetně příslušného spoluvlastnického podílu na společných částech budovy a pozemku, to vše za podmínek v této rezervační smlouvě uvedených. Rezervační lhůta ve které má být vydáno stavební povolení, které je nezbytným předpokladem pro splnění závazků investora, je sjednána do 30.5.2010.
Článek II.

Předmět smlouvy
Smluvní strany se zavazují uzavřít smlouvu o smlouvě budoucí kupní (jejímž obsahem bude závazek uzavřít kupní smlouvu o převodu vlastnictví bytové jednotky mezi investorem na straně převodce a zájemcem na straně nabyvatele) s dále uvedenými základními náležitostmi, a to nejpozději do 30 kalendářních dní ode dne doručení výzvy s návrhem smlouvy o smlouvě budoucí budoucímu nabyvateli, přičemž budoucí převodce se zavazuje odeslat výzvu nejpozději do 15 dní ode dne, kdy stavební povolení na výstavbu projektu nabude právní moci. Budoucí nabyvatel není povinen smlouvu uzavřít dříve, než bude stavební povolení pravomocné. 

1.
Předmět rezervace a budoucího převodu
- bytová jednotka v projektu označená ….. o velikosti …+kk o celkové podlahové ploše … m2, s terasou o ploše ….m2, umístěná ve … NP (dále jen „Bytová jednotka“), se sklepem jako příslušenstvím k bytu v projektu označeném č. ….. o podlahové ploše …. m2 umístěným v 1.PP
- parkovací stání v projektu označené č. …. umístěné v hromadné garáži v 1.PP (podílové spoluvlastnictví k nebytové jednotce)
- venkovní parkovací stání v projektu označené č. … umístěné na pozemku dle schematu v příloze č. 1
to vše včetně přináležejícího ideálního spoluvlastnického podílu na společných částech domu a na pozemku (zastavěné parcele a ostatní ploše k budově náležející vymezené investorem), vše realizované v budově na pozemku shora uvedeném o standardu popsaném v příloze č. 2 této smlouvy. Schéma jednotky s jeho orientací vůči světovým stranám, vnitřním uspořádáním a umístěním v budově tvoří přílohu č.1 této smlouvy. 
Označení jednotek včetně číslování vychází z dokumentace zpracované ke dni podpisu této smlouvy a může být návazně na následně zpracovanou projektovou dokumentaci a prohlášení vlastníka změněno.
2.
Kupní cena a platební podmínky
A) Základní kupní cena

Základní kupní cena předmětu převodu podle této rezervační smlouvy je ………….,- Kč bez DPH (slovy: ……………….korun českých). DPH bude účtována v souladu s příslušným zákonem. 

B) Celková kupní cena a platební podmínky

Základní kupní cena předmětu převodu a DPH v zákonné výši platné ke dni podpisu předjímané kupní smlouvy (smlouvy o převodu bytové jednotky) je celková kupní a tato bude upřesněna podle skutečné velikosti předmětné jednotky po zpracování „Prohlášení vlastníka o vymezení jednotek“ a vymezení dokončených jednotek a daně z přidané hodnoty dle předpisů platných ke dni uskutečnění zdanitelného plnění. Celková kupní cena musí být zaplacena před podáním návrhu na vklad kupní smlouvy do katastru nemovitostí. 
Smluvní strany se dohodly na tomto platebním kalendáři záloh na kupní cenu, tedy budoucí nabyvatel zaplatí:
· na základě této rezervační smlouvy zálohu na kupní cenu (rezervační poplatek) ve výši 109.000 Kč do 3 pracovních dnů ode dne podpisu této rezervační smlouvy, 

· druhou splátku ve výši 20% z celkové kupní ceny do 10 dnů ode dne podpisu SOSB
· třetí splátku ve výši 30% z celkové kupní ceny do 20dnů ode dne doručení oznámení o dokončení hrubé stavby budovy v níž je předmět převodu umístěn a podání návrhu na vklad Prohlášení vlastníka rozestavěných jednotek do katastru nemovitostí
· čtvrtou splátku ve výši 30% z celkové kupní ceny do 20dnů ode dne doručení oznámení o dokončení vnitřních omítek převáděné jednotky
· doplatek kupní ceny do 10 dnů ode dne doručení oznámení o vydání kolaudačního souhlasu
3.
Předpokládaný časový harmonogram realizace projektu 

Budoucí převodce předpokládá zahájení výstavby do 30.5.2010 a dokončení výstavby včetně vydání kolaudačního souhlasu do 4.Q 2011.
4.
Přípustná odchylka
Podlahová plocha jednotky, sklepa, terasy, balkonu uvedená v čl. II. odst. 1. této smlouvy se může od skutečné plochy odchýlit maximálně o +/- 3% s tím, že taková odchylka nebude mít vliv na sjednanou kupní cenu bez DPH. V případě, že skutečná velikost podlahové plochy Bytové jednotky bude odlišná o více než +/- 3% od údajů uvedených v čl. II. odst. 1. této smlouvy, ujednávají smluvní strany, že případně takto vzniklá diference (nad/pod +/- 3%) bude adekvátně promítnuta do předjímané smlouvy kupní o převodu jednotky (pro účely výpočtu ceny pro odchylku je sjednána cena jednotky ve výši  ………….. Kč za m2 celkové podlahové plochy bez DPH, terasy ……………. Kč/m2, sklepa ……………Kč/m2). Pokud dojde k odchylce větší, je budoucí nabyvatel oprávněn ve lhůtě 30 dní od této smlouvy (popř. od smlouvy o smlouvě budoucí, byla-li již uzavřena) odstoupit. Nevyužije-li budoucí nabyvatel takového odstoupení do 30 dnů po doručení písemného oznámení o výši odchylky a jejím dopadu na kupní cenu, bude vzniklá diference adekvátně promítnuta jak uvedeno shora. 

5.
Další ujednání

Ostatní náležitosti předjímané smlouvy o smlouvě budoucí kupní o převodu jednotky budou sjednány ve smyslu ust. § 50a zákona č. 40/1964 Sb., občanského zákoníku ve znění pozdějších předpisů a v souladu s ust. § 6 zákona č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů ve znění pozdějších předpisů a ust. § 588 zákona č. 40/1964 Sb., občanského zákoníku ve znění pozdějších předpisů. 
Článek III.

Další ujednání
1. Budoucí převodce si vyhrazuje právo projektovou dokumentaci v nutném a účelném rozsahu za účelem vydání stavebního povolení změnit, bude-li toho potřeba podle příslušných obecně závazných předpisů, prováděcích předpisů a vyhlášek platných v hlavním městě Praze, nebo rozhodnutí vydaných na podkladě takových předpisů či stanovisek dotčených orgánů státní správy, přičemž takové změny, pokud zásadním způsobem nezmění záměr obsažený v PDUR (zejména orientaci a dispozici předmětu převodu) a výměry předmětu převodu, s výjimkou přípustné odchylky, nemohou být důvodem k odstoupení od této smlouvy ze strany budoucího nabyvatele.
2. Budoucí nabyvatel ze zavazuje zaplatit rezervační poplatek ve výši 109.000,00 Kč, a to na účet investora uvedený v záhlaví této smlouvy a to do 3 pracovních dnů ode dne podpisu této smlouvy. Tento rezervační poplatek bude v případě uzavření předjímané smlouvy o smlouvě budoucí kupní o převodu jednotky započítán na úhradu celkové kupní ceny, a to v její první splátce. 
3. Nedojde-li k uzavření předjímané smlouvy o smlouvě budoucí kupní z důvodu na straně budoucího nabyvatele ve sjednané lhůtě po doručení výzvy budoucího převodce k jejímu uzavření, ačkoliv budoucí převodce své povinnosti obsažené v této rezervační smlouvě splnil a k uzavření smlouvy o smlouvě budoucí kupní o převodu jednotky budoucího nabyvatele včas vyzval, vzniká budoucímu převodci nárok na úhradu smluvní pokuty ve výši složeného rezervačního poplatku a to marným uplynutím lhůty uvedené v článku II. větě první. Budoucí převodce je oprávněn složený rezervační poplatek na úhradu smluvní pokuty započítat. 
4. Nedojde-li k doručení výzvy k uzavření předjímané smlouvy o smlouvě budoucí z důvodů na straně budoucího převodce nejpozději do 15 dnů ode dne právní moci příslušného stavebního povolení, které bylo vydáno v rezervační lhůtě nebo dojde-li k doručení výzvy k uzavření předjímané smlouvy o smlouvě budoucí, ale smlouva nebude ve sjednané době uzavřena z důvodů na straně budoucího převodce, nebo nezajistí-li budoucí převodce pravomocné stavební povolení ve sjednané rezervační lhůtě, je oprávněn budoucí kupující od této smlouvy odstoupit. Odstoupí-li budoucí nabyvatel od této smlouvy je budoucí převodce povinen vrátit budoucímu nabyvateli uhrazený rezervační poplatek, a to do 30 dnů ode dne doručení oznámení o odstoupení od smlouvy na účet zájemce uvedený v záhlaví této smlouvy. V době plynutí rezervační lhůty není žádná ze stran oprávněna od této smlouvy odstoupit. 
Článek IV. 

Ostatní a závěrečná ujednání
1. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami. Nezaplatí-li zájemce poté rezervační poplatek řádně a včas, tj. ve sjednané výši a v dohodnutém termínu, tato smlouva se s účinky ode dne marného uplynutí lhůty splatnosti rezervačního poplatku zrušuje (rozvazovací podmínka) a zájemce bude vyřazen z evidence zájemců. 
2. Změny této smlouvy je možné sjednat pouze v písemné formě dodatkem podepsaným oběma smluvními stranami. Pokud některá strana předloží návrh dodatku, je druhá strana povinna se k tomuto návrhu do 5 dní vyjádřit a po tutéž dobu je návrhem vázána strana, která jej podala.
3. Smluvní strany prohlašují, že v případě, že by kdykoliv v budoucnu bylo shledáno některé ustanovení této smlouvy neplatné nebo neúčinné, zůstávají ostatní v platnosti, nevylučuje-li to povaha smlouvy. Při posuzováni takto neplatného nebo neúčinného ustanovení se použijí ustanovení zákona. Smluvní strany se zavazují upravit svůj vztah přijetím jiného ustanovení, které svým výsledkem nejlépe odpovídá záměru ustanovení neplatného nebo neúčinného, a to formou dodatku k této smlouvě. Za nesplnění povinnosti uzavřít dodatek je považováno i to, že některá ze smluvních stran je ochotna uzavřít dodatek, avšak za podmínek, které ji oproti původnímu ujednání nespravedlivě zvýhodňují. Zejména pak případná neplatnost této smlouvy nemá vliv na platnost ujednání o vrácení záloh na kupní cenu a o smluvních pokutách.
4. Práva a povinnosti smluvních stran touto smlouvou zvlášť neupravené se řídí obecně závaznými právními předpisy, zejména úpravou platného občanského zákoníku a zákona o vlastnictví bytů.
5. Veškeré výzvy, jejichž učinění se podle této smlouvy požaduje, se budou považovat za náležitě učiněná, jestliže budou podepsána osobou oprávněnou jednat jménem odesílatele a doručena osobně proti podpisu, kurýrem nebo poštou doporučeným dopisem na adresy smluvních stran uvedené v úvodu této smlouvy nebo na adresy písemně oznámené. Jakékoliv změny v adresách a údajích uvedených v úvodu této smlouvy jsou si smluvní strany povinny písemně sdělit bez zbytečného prodlení. Oznámení, pokyny apod. mohou být podle své povahy doručovány emailem a za doručená se považují, jestliže adresát jejich přijetí potvrdil nebo přijetí je z následné reakce adresáta zcela nepochybné.
6. Tato smlouva obsahuje 3 číslované stránky a je sepsána ve třech vyhotoveních, přičemž každá ze smluvních stran obdrží po jednom. Součástí této smlouvy jsou tyto přílohy:
č. 1 – schémata s vyznačením předmětu převodu 
č. 2 – standard předmětu převodu

7. Smluvní strany prohlašují, že se podrobně seznámily s celým textem této smlouvy, který je jim jasný a srozumitelný a na důkaz toho, že její obsah je výrazem jejich svobodné a pravé vůle a že je uzavírána určitě a vážně, nikoli v rozporu se zásadami poctivého obchodního styku či za nevýhodných podmínek připojují svoje vlastnoruční podpisy.
V Praze dne ……………………
.............................................................


.............................................................

investor a budoucí převodce



zájemce a budoucí nabyvatel
Viladům Májová s.r.o.



…………………………………

Ing. Petr Tůma, jednatel



…………………………………
� rodné číslo zájemce bez lomítka


� v případě více zájemců uvést velikost podílu do jakého mají zájem jednotku v budoucnu nabýt – např. každý ½ vzhledem k celku


� jméno a příjmení
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